Ankara Vakiflar Bolge Miidiirliigiinden:
Asagida adi ve nitelikleri ile ihale bilgileri belirtilen vakif tasinmaz belirtilen sartlar dahilinde 2886 sayil1 Devlet Ihale Kanunu’nun 35/a maddesine

KAT KARSILIGI INSAAT YAPIM iSi IHALELERI YAPILACAKTIR

gore “Kapali Teklif Usulii” ile “Kat Karsilig1 Insaat Yapim Isi” modeline gore ihaleye ¢ikarilmistir.

1 Nolu Taginmaz

2 Nolu Taginmaz

4 parsel Uzerine Kat Karsilig1 Insaat Yapilmast" isi

i Ankara Ankara

flgesi Cankaya Cankaya

Mahallesi Alacaatlt Alacaath

Ada / Parsel No 44603/ 4 60631/1

Yizolgimi 2.877,75 m? 6.706,00 m?

isin Ad: : Ankara ili, Cankaya ilcesi Alacaatli Mahallesi, 44603 ada,| Ankara ili, Cankaya il¢esi Alacaatli Mahallesi, 60631 ada,1 parsel

Uzerine Kat Karsihig1 insaat Yapilmas1" isi

Tahmin Edilen (Muhammen) Bedel

52.750.000,00 TL (Elli iki Milyon Yedi Yiiz Elli Bin Tiirk

Lirasi)

148.001.000,00 TL (Yiiz Kirk Sekiz Milyon Bin Tiirk Lirast)

Gegici Teminat

1.582.500,00 TL (Bir Milyon Bes Yiiz Seksen iki Bin Bes

4.440.030,00 TL (Dért Milyon Dért Yiiz Kirk Bin Otuz Tiirk

Yiiz Tirk Lirast) Lirasi)
Thale Usulii Kapali Teklif (2886 Sayili Devlet Thale Kanununun 35/a maddesi kapsaminda kapali teklif ihalesi)
ihale Dokiiman Bedeli 1.000,00 TL 1.000,00 TL

fhale Giinii ve Saati

24/04/2024 saat:14:30

25/04/2024 saat:14:30

Ihalenin Yapilacagi Adres

Ankara Vakiflar Bolge Miidiirliigii Hizmet Binas1 Atatiirk Bulvari, No: 133, Kizilay/Cankaya/ANKARA

Edilebilecegi) Adres

ihale Dokiimanlarinin (Gériilecegi ve Temin

) goriilebilir ve satin aliabilir.

Ankara Vakiflar Bolge Miidiirliigii Hizmet Binasi 3. Kat Yatiinm ve Emlak Sube Mudiirligiinde 09:00-16:30 saatleri arasinda

Iletisim Bilgileri

1[+90 (312) -30989 10 - 11-12, +90 (312) - 309 89 16,

ankara@vgm.gov.tr




A)

TASINMAZLAR ICIN ISTENEN ASGARI SARTLAR

Vakiflar Meclisinin 04/03/2024 tarih ve 103/105 sayili kararinca

Vakiflar Meclisinin 04/03/2024 tarih ve 102/104 sayili kararinca

1 nolu Tasinmaz Igin

2 nolu Tasmmaz Igin

Ankara ili, Cankaya ilgesi Alacaatli Mahallesinde bulunan, Alacaatli Koyl Camii
Serifi Vakfi adina kayitli olan, tapuda 44603 ada, 4 parsel numarali 2.877,75 m?
yiizolgiimli taginmazin;

1) Mevcut avan projeye gore yapilacak insaattan en az 409,75 m? briit alanli, 1 ve 2
bagimsiz bolim numarali villalara ilave olarak 2.000.000,00 TL nakit paranin Vakfina
alinmasi,

2) Imar durumunda meydana gelebilecek iyilesmenin soézlesme oraninda Vakif]
hissesine yansitilmasi,

3) 3194 sayili Imar Kanunu'na gore insaat ruhsati alabilmesi igin vakfa ait parselden
terk edilmesi gereken kisim var ise, istikamet rolovesinde gosterilmesi halinde bedelsiz
olarak terk edilmesi, ancak terk oraninin (%45'in) lizerinde olmasi halinde, bu orani
asan kismin bedelinin rayi¢ deger lizerinden hesaplanarak yiikleniciden tahsil edilmesi,
4) Degerlendirmeye konu vakif tagmnmazin tapu kaydi iizerinde bulunan ve kaldirilmasi
gerekli olan serh, beyan, vb. kayitlarin kaldirilmasi, ifraz, tevhit, terk, ihdas vb.
islemlerin yaptirilmasi, yapilacak insaat ile ilgili olarak, resmi ve/veya 6zel kurum ve
kuruluslardan alinmasi gereken her tiirlii (onay, izin, ruhsat vb.) alinmasi, yer teslim
tarihinden, ingaatin tamamlanarak Idareye teslim tarihine kadar alinmasi gerekli biitiin
(emniyet, saglik giivenlik vb.) tedbirlerin alinmasi, yapilacak biitiin harcamalarin
(insaat, imalat, tadilat, vergi, resim, har¢, ceza vb.) yiiklenicisi tarafindan yerine
getirilerek karsilanmasi ve s6z konusu is-islemlerle ilgili olarak idareden herhangi bir
hak talebinde bulunulmamasi,

5) 634 sayilhi Kat Miilkiyeti Kanunu geregince uygun yonetim planmin Bolge
Midiirliigii gozetiminde hazirlatilmast,

6) Paylasim dis1 kalan yer ve alanlarin tapuda ortak alan olarak tescil edilmesi,

7) Mimari avan projesinin ilgili meslek odasinca belirlenen tarifeden fazla olmamak
Uzere proje miellifine ihale uhdesinde kalan isin yiiklenicisi tarafindan defaten
ddenmesi,

Ankara ili, Cankaya ilgesi Alacaatli Mahallesinde bulunan, tapunun 60631 ada, 1 nolu
parselinde kayith, miilkiyeti Alacaatlhh K&yt Camii Serifi Vakfina ait, 6.706,00 m?
yiizolgiimlii arsa vasifli tasinmazin;

1) Mimari avan projeye gore yapilacak toplam 12 adet villa vasifli bagimsiz
boliimlerden en az; 1, 3, 5, 7, 8, 10 nolu olmak iizere 6 adet villa vasifli bagimsiz
bolimlere ilave olarak 1.000,00 TL nakit paranin vakfina alinmas,

2) 634 sayili yasa geregince tasinmaz fonksiyonuna uygun yonetim planinin Bolge
Miidiirliigii gézetiminde hazirlanmasi,

3) Avan proje bedelinin Mimarlar Odasinca en az bedel hesap cetveline gore belirlenen
bedeli gegmemek {iizere, yiiklenici tarafindan proje miiellifi ve/veya ilgilisine sozlesme
imzalanmadan 6nce 6denmesi,

4) imar Durumu veya baska herhangi bir nedenle avan proje de iyilesme olmasi halinde
sozlesme oraninda Idaremize yansitilmast,

5) Paylasim dis1 kalan yer ve alanlarin tapuda ortak alan olarak tescil edilmesi,

6) Tasinmazin varsa tapu kaydindaki takyidatlarin kaldirilmasi, yer teslimi tarihinden
itibaren varsa iizerindeki yapilarin her tiirlii giivenlik énleminin Is ve Sosyal Giivenlik
hukuku kapsaminda alinarak yikilip kaldirilmasi, bu konuda gerekli tedbirlerin
yiiklenici tarafindan alinmasi, ifraz-tevhit, terk ve vb. islemler ile avan projedeki emsal
alanlarda degisiklige sebep olmadan uygulama projelerinin hazirlanmasi,(degisiklik
olmasi durumunda vakif lehine degerlendirilmesi) ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli
izin ve onaylarin alinmasi, bu izin ve onaylar dogrultusunda imalatin yapilmasi, proje
ve imalat asamasinda ongoriilmeyenler de dahil olmak tizere tiim bu is ve islemlere ait
masraflarinda yine yiiklenici tarafindan karsilanmast,

7) 3194 sayili Imar Kanunu'na gore Insaat Ruhsati alinabilmesi igin vakfa ait parselden
terk edilmesi gereken kisim var ise, istikamet rélevesinde gosterilmesi halinde bedelsiz
olarak terk edilmesi, ancak terk oraninin (%45'in) lizerinde olmasi halinde bu oram
asan kismin bedelinin rayi¢ deger iizerinden hesaplanarak yiikleniciden tahsil edilmesi,




B)IHALEYE ISTIRAK EDECEK ISTEKLILERDEN ISTENEN BELGELER;

1) isteklilerin ihaleye katilabilmeleri icin, ihale sartnamesinin 11. maddesine gore hazirlayacaklari tekliflerini aym sartnamenin 12. maddesi
dogrultusunda yukarida belirtilen ihale tarih ve saatine kadar sira numarali alindilar karsiliginda Ankara Vakiflar Bélge Miidiirliigii Thale Komisyonu
Bagkanligina imza karsil1g1 teslim etmeleri gerekmektedir.

2) Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri igin asagida sayilan belgeleri teklifleri kapsaminda dig zarf ile birlikte sunmalar1 gerekmektedir.

a) Tiirkiye’de tebligat i¢in adres beyanu, telefon, faks numarasi, elektronik posta adresi vb. bilgileri gosteren, ekli drnege uygun Iletisim Bilgi Formu
(Ek:1),

b) Kayitl oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odas1 veya ilgili meslek odasi belgesi,

b.1) Gergek kisi olmasi halinde, ihalenin yapildig1 yil i¢inde alinmig Ticaret ve/veya Sanayi Odasi veya ilgili meslek odasina kayitli oldugunu
gbsterir belgenin asli veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartryla Idarece onaylanmus sureti,

b.2) Tiizel kisi olmasi halinde, mevzuat geregi tiizel kisiligin siciline kayitli bulundugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasindan, ihalenin yapildig: yil
icerisinde alinmus tiizel kisiligin siciline kayitl olduguna dair belgenin asli veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmus sureti (Tiirkiye'de
subesi bulunmayan yabanci tiizel kisinin belgelerinin, bu tiizel kisinin bulundugu tilkedeki Tiirkiye Konsoloslugunca veya Tiirkiye Disisleri Bakanligi'nca
onaylanmis olmasi gerekir.)

¢) Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren ve ihale tarihi itibariyle gecerliligi devam eden noter tasdikli imza Beyannamesi veya imza Sirkiilerinin
asli ya da aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylannus sureti,

¢.1) Gergek kisi olmasi halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza beyannamesinin asli veya aslnin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece
onaylanmis sureti,

c.2) Tizel kisi olmasi halinde; ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iyeleri veya kurucular ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son
durumu gésterir Ticaret Sicil Gazetesi veya bu hususlari tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiilerinin asli veya aslinin idareye ibraz
edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

d) Istekli adina vekalet edilmesi halinde, istekli adina teklifte bulunacak vekilin ihale tarihi itibariyle gecerliligi devam eden noter tasdikli
vekaletnamesi ile noter tasdikli imza beyannamesinin asli veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmus sureti,

e) Ekli 6rnege uygun Gegici Teminat Mektubu (Ek:2) veya ge¢ici teminat bedelinin yatirildigina dair makbuz,

f) Isteklilerin ortak girisim olusturmasi halinde ekli 6rnege uygun Ortak Girisim Beyannamesi (Ek:3)

g) Tahmin edilen bedelin %10'a kadar kullanilmamus nakit kredisi veya teminat kredisini gosterir ekli 6rnege uygun Banka Referans Mektubu (Ek:4)
(Banka referans mektuplarinin ihaleyi yapan Idare adina, ihalenin ilk ilanindan sonra -ilk ilan giinii dahil- diizenlenmis olmas1 gerekmektedir.)



h) Tahmin edilen bedelin %50'sinden az olmamak iizere ihale tarihi itibar1 ile gegerli olan Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligindan
alinmus isin biiyiikliigiine gére en az (B) grubu miiteahhitlik karnesi veya son 15 yil icerisinde bina insaat islerine ait 2886 sayili Devlet Thale Kanunu veya
4734 sayth Kamu fhale Kanunu kapsanunda alinmis 'Is Deneyim Belgesi' veya ilgili Belediyeden alinmis isteklinin miiteahhit oldugunu gdsterir Yapi
Kullanma izin Belgesi veya bina ingaatina ait I Bitirme Tutanagi ve eki Ingaat Ruhsat Belgesinin asli ya da noter tasdikli sureti veya aslinin idareye ibraz
edilmek suretiyle fotokopisi,

Yapim Isleri Benzer Is Gruplar1 Tebligi'nde yer alan (B) Ust Yapi (Bina) Isleri benzer is olarak kabul edilecektir. Benzer is olarak kabul edilecek
mezuniyet belgeleri; Insaat Miihendisligi ve Mimarliktir. Mezuniyet belgelerinin degerlendirilmesi 4734 sayili Kamu fhale Kanunu ve alt mevzuatinda
belirtilen hususlara gére yapilacaktir.

I deneyimi kriterinin uygulanmasinda; yurt disinda yabancr iilke kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilerek kabulii yaptirilan islerin, son kesif
bedellerinin sézlesme tarihindeki Merkez Bankasi efektif alig kuru iizerinden tutarmin %350'si degerlendirilir.

h.1) Miiteahhit veya taseron olarak yurt icinde veya yurt disinda kamu, kurum ve kuruluslarina taahhiit edilerek gegici kabulii yaptirilan islerde Is
Bitirme Belgesi,

h.2) Yurt i¢inde kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilmis olan islerde miiteahhide kars1 taseron olarak (Idarenin onayladigi noter tasdikli
taseronluk sozlesmesinde yazili tutar1 agmamak iizere) taahhiit edilerek gegici kabulii yaptirilan islerde Idarenin onayma haiz noter tasdikli Taseronluk
Sézlesmesi, Is Bitirme Belgesi,

h.3) Miiteahhit veya taseron olarak yurt icinde dzel sektdre taahhiit edilerek kabulii yaptirilan islerde ise Belediyesinden ve/veya ilgili Idarelerden
alinmus Is Bitirme Tutanag ve eki Insaat Ruhsat Belgesi,

h.4) Yap:1 Miiteahhitligi Yetki Belge Numarasi

1) Ilk ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden alinmis vergi borcu olmadigina dair belgenin ash ya da noter tasdikli sureti veya aslinin Idareye
ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli sureti ya da Gelirler idaresi Baskanliginin internet vergi dairesi adresi {izerinden alinacak vergi borcu olmadigima dair
belge,

i) Ilk ilan tarihinden sonra ilgili Sosyal Giivenlik Kurumundan alian Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair belgenin asli veya noter tasdikli
suretinin verilmesi veya ashinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli suretinin verilmesi ya da Sosyal Giivenlik Kurumunun internet adresi
iizerinden alinacak Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair belge veya elektronik imza kanunu uyarinca diizenlenen belgelerin internet {izerinden
dogrulama araci kullanilmak suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi sunmasi

j) Ihalelere katilmaktan yasakli olunmadigina dair, ekli érnege uygun Thalelerden Yasaklilik Durum Formu (EK:5),

K) Ihale dokiimaninim satin alindiga dair makbuz,



) Thale konusu tasinmazlarmn yerinde gériildiigiine dair, ekli rege uygun Yer Gérme Formu (Ek:6),

m) Ter6r orgiitlerine iltisaki yahut bunlarla irtibat1 olmadigina dair noter onayl taahhiitname (Ek:9)

n) Sartnamenin 11/1. Maddesine gére hazirlanmis, sartname eki 6rnege uygun teklif mektubu (Ek-7) ve eki pay-puan cetvelini iceren i¢ zarf.

3) Artirim teklifleri; teklif mektubuyla yapilan ilk teklif de dahil olmak iizere, ihalenin tiim agamalarinda, nakit para (TL) ve/veya bagimsiz boliim
olarak yapilabilir. Ancak, teklif edilen nakit para toplami bagimsiz boliime tekabiil ediyorsa, istekli dncelikle bagimsiz bolim teklif etmek zorundadir.
Bagimsiz béliime tekabiil etmesine ragmen nakit para teklif eden istekli, bu durumda ihale komisyonunca uygun goriilecek bagimsiz boliimii Idareye
birakmayi kabul eder. Aksi halde, teklif gecersiz sayilir.

4) Ortak girisimlerde her bir ortak ayr1 ayri (b), (c), (d), (h4), (1), (i), (j) ve (m) bentlerindeki belgeleri temin etmekle miikelleftir. Istekliler, yukarida
sayilan belgelerin ashni/uygunlugu noterce onaylanmus orneklerini veya aslmin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanan suretini vermek
zorundadir.

5) Noter onayli belgelerin aslina uygun oldugunu belirten bir serh tagimasi zorunlu olup, sureti veya fotokopisi goriilerek onaylanmis olanlar ile
“ibraz edilenin aynidir” veya bu anlama gelecek bir serh tasiyanlar gegerli kabul edilmez. Ancak, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi Nizamnamesinin 9.
maddesinde yer alan hiikiim gercevesinde, Gazete Idaresince veya Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligine bagli odalarca “aslinin aynidir” seklinde onaylanarak
verilen Ticaret Sicili Gazetesi suretleri veya bunlarin noter onayli suretleri de kabul edilir.

6) Dis Zarf; Yukarida sayilan belgeler, sartnamenin 11/2. Maddesine uygun olarak hazirlanmig dis zarfin igerisine konulduktan sonra zarf kapatilip
iizerine isteklinin ad1 ve soyadi, ticaret unvani ile agik adresi ve teklifin hangi ige ait oldugu yazilarak, zarfin yapistirilan kismu, istekli tarafindan kaselenmek
suretiyle imzalanarak en geg ihale tarih ve saatine kadar ihale komisyonu baskanligina verilmek zorundadir.

7) Thaleye katilmak iizere, kendi adina asaleten ve/veya baskalar1 adina vekaleten sadece bir basvuruda bulunulabilir. Aksi halde yapilacak
bagvurular degerlendirmeye alinmaz.

8) Telgraf veya faksla yapilacak miiracaatlar ve postada meydana gelecek gecikmeler kabul edilmeyecektir.

9) idareye verilen veya ulasan teklifler, herhangi bir sebeple geri alinamaz ve degistirilemez.

10) Her tiirlii vergi, resim, harg ve s6zlesme giderleri yiikleniciye aittir.

11) Thalenin yapilamamas: durumunda yeniden ilan edilmeden, 2886 sayili Devlet fhale Kanunu’nun 43. maddesine gore ihale pazarliga
birakilacaktir.

12) idare ihaleyi yapip-yapmamakta ve en uygun bedeli tespitte serbesttir.

ILAN OLUNUR

3032/1-1





