YAPIM VEYA ONARIM KARSILIGI KIRALAMA iSi IHALE EDILECEKTIR

Kayseri Vakiflar

Bolge Miidiirliigiinden:

Asagida vasiflart

yazili olan Vakif tasmmaz, Thale dosyasinda mevcut sartname ve

eklerinde belirtilen esaslar dahilinde, yapilarak kullanilmak-isletilmek iizere, belirlenen kira

bedelleri iizerinden artis yapilmak suretiyle “2886 sayili Devlet Thale Kanunu” kapsaminda uzun

stireli olarak (Yapim veya

Onarim Karsilig1 Kiralama) ihalesine ¢ikarilmistir.

Ihaleye Konu Vakif Taginmazin;

i Kayseri [lgesi Melikgazi
. . Cadde-Sk.- L.
Mabhallesi Erenkdy Mevkii Ignelidere Cad.
Ada 7913 Parsel 1
Yiiz6lgiimii (m?) 2.472,77 Hisse Miktar1 |1/1
Cinsi Arsa Vakfi Tutak Mahallesi Mescidi Vakfi
[haleye Konu Isin;

Adi-Niteligi

Kayseri 1li, Melikgazi Ilgesi, 7913 ada, 1 parselde kayith tasinmazin 49
yil siire ile yapim veya onarim karsilig1 kiralanmasi isi.

Mevcut Imar Durumu-

Ozel Kres ve Giindiiz Bakim Evi

Siiresi

49 Yil. (Proje ve Insaat: 2 Yil + Kullanma-isletme: 47 Yil) Isin siiresi
ve kira ddemelerinin yer teslim tarihi itibariyle baglatilmasi)

Asgari Aylik Kira Bedeli

1.Y1l Aylik: 5.000,00.-TL (besbinTiirkLiras1)+(Ihale Artis1)

2. Y1l aylik kirasmin bir énceki yilin ayhk kirast + TUFE oraninda
(Tiiketici Fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim|
oraninda) arttirilmast,

3.Y1l Aylhk: 121.800,00.-TL (yiizyirmibinsekizyiizTiirkLiras1)+(Thale
Artis1)+(6nceki 2 yilin tiifesi)

4. yildan 49. yilin sonuna kadar (10. 20. 30. 40. y1l hari¢) her yil bir|
onceki yilin kira bedelinin TUFE (on iki aylik ortalamasi) oraninda
arttirilarak belirlenmesi,

20. yilin aylik kira bedelinin; SPK lisansl firma tarafindan belirlenen
rayi¢ bedelden az olmamak kaydiyla Bolge Midiirliigii Komisyonunca
yeniden belirlenmesi,

10., 30. ve 40. yillarin aylik kira bedellerinin ise bir 6nceki yilin aylik
kira bedeline % 50 kira artis1 yapilarak olusacak bedelin bir 6nceki
yilm  TUFE (on iki aylik ortalamasi) oraminda arttirilmast ile
belirlenecektir.

Tahmin Edilen Bedel

12.674.675,00-TL (Bu bedel Meclis Kararinda insaat siiresince (ilk 2
vil) belirlenen kira bedelleri ile birlikte ingaat maliyetinin toplamidir.)

Gegici Teminat

380.240,00-TL

[hale Tarih Saati

25.04.2024 — 14:30

Thale Usulii

Kapali Teklif (2886 Sayili Kanunun 35-a maddesi)

Thale Dokiimanlarinin
Goriilecegi-Satin
alinacagi

ve Tekliflerin Teslim
Edilecegi Adres

Kayseri Vakiflar Bolge Midiirliigii-Sahabiye Mahallesi Bor Sokak]
No:4 Kocasinan/KAYSERI

1. Kat Ihale Birimi

TIf. 0352 222 66 40 (Dahili:7003) internet Adresi: www.vgm.gov.tr

[hale Dokiiman Bedeli

5.000,00 TL

[halenin Yapilacag1 Adres

Kayseri Vakiflar Bolge Miidiirliigii-Sahabiye Mahallesi Bor Sokak
INo:4 Kocasinan/KAYSERI
(2. Kat Toplant1 Salonu)




Miilkiyeti Tutak Mahallesi Mescidi Vakfi ait, Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, Erenkdy
Mabhallesinde bulunan, tapunun 7913 ada, 1 nolu parselinde kayith tasinmazin 18.03.2024 sayili,
132/138 sayili Meclis kararlarinda belirtilen asgari sartlar;

1-Sozlesme siiresinin 2 yil ingaat siiresi de dahil toplam 49 (kirkdokuz) y1l olmast,

2-Isin siiresinin ve kira 6demelerinin, yer teslim tarihi itibariyle baslatilmasi, yer teslim
tarihinin 12 (oniki) aydan fazla olmamasi,

3-Aylik kira bedellerinin;

a-Ilk y1l (yer teslim tarihinden itibaren) aylik 5.000,00TL,

b-2. yil bir 6nceki yilin kira bedelinin TUFE (on iki aylik ortalamasi) oraminda
arttirilmasi,

c-3. yil ayhk 121.800,00TL + énceki 2 yilin TUFE (on iki aylik ortalamast) artis1 TL kira
alinmasi.

d-4. yildan 49. yilin sonuna kadar (10. 20. -30. - 40. y1l hari¢) her yil bir 6nceki yilin kira
bedelinin TUFE (on iki aylik ortalamas1) oraninda arttirilarak belirlenmesi,

e-20. yilin aylik kira bedelinin; SPK lisansli firma tarafindan belirlenen rayi¢ bedelden az
olmamak kaydiyla Bolge Miidiirligii Komisyonunca yeniden belirlenmesi,

f-10., 30. ve 40. yillarin aylik kira bedellerinin ise bir dnceki yilin aylik kira bedeline %
50 kira artis1 yapilarak olusacak bedelin bir onceki yilin TUFE (on iki aylik ortalamasi) oraninda
arttirilmasi,

4-Thaleye/sozlesmeye esas ekspertiz raporunun herhangi bir projeye dayanip
dayanmadigina bakilmaksizin, imar durumu degisikligi veya baska herhangi bir nedenle, soz
konusu ekspertiz raporunda kira bedellerinin tespitinde kullanilan" insaat alani, emsale dahil alan,
ticari alan, oda/konut sayis1 vb. parametrelerde oncelikle idare daha sonra ilgili tiim kamu kurum
ve kuruluslariin onayi ile artis ongoren bir degisiklik olmasi halinde, sozlesmeye esas kira
bedellerinin ilgili parametrelerdeki artis oraninda arttirilmasi; imar durumu degisikligi veya bagka
herhangi bir nedenle fonksiyon degisikligi olmas1 durumunda ise, s6zlesmeye esas kira bedelinin
altinda olmamak kaydiyla, kira bedellerinin yeniden tespit edilmesi,

5-Yiiklenicinin, sdzlesme ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uymayarak tek tarafli hareketle
taahhiidiinii yerine getirmeden yatirnma konu tasinmazi terk etmesi halinde, yapilmis olan
imalatlarm tamaminin Idareye terk ve teberrii edilmis say1larak, yatirilan teminat ve kiralarin gelir
kaydedilmesi,

6-Degerlendirmeye konu vakif tasinmazin tapu kaydi tlizerinde bulunan ve kaldirilmasi
gerekli olan serh, beyan vb. kaldirilmasi, gerekmesi halinde ifraz, tevhit, terk, ihdas vb. islemlerin
yaptirilmasi, imar plan1 ve parselasyon caligmalarina esas olusabilecek masraflar, tapuda
yaptirilacak cins degisikligi islemlerinin yaptirilmasi, yapilacak insaat ile ilgili olarak, resmi
ve/veya Ozel kurum ve kuruluslardan alimmmasi gereken her tiirlii onay, izin, ruhsat vb. alinmasi
(yol kotu belgesi, imar durum belgesi vb.) yer teslim tarihinden, ingaatin tamamlanarak idareye
teslim tarihine kadar alinmasi gerekli biitiin (Emniyet, Saglik Glivenlik vb.) tedbirlerinin alinmasi,
sozlesme tarihinden itibaren yapilacak biitiin harcamalarin (ingaat, imalat. Tadilat, Vergi, Resim,
Harg, Ceza vb.) Yiiklenicisi tarafindan yerine getirilerek karsilanmasi ve s6z konusu is-islemlerle
ilgili olarak idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamasi,

7-Kiract tarafindan vakif tagmmmaz iizerine haciz, ipotek, teminat vb. yikiimliilikler
konulmamasi,

8-Yer teslim tarihinden ingaatin tamamlanmasina kadar gecen siire igerisinde
taginmazlarda gelir getirici herhangi bir faaliyette bulunulmamasi,

9-Kamuya terk edilmesi gereken alanin 3194 sayili kanunda belirtilen orana kadar olan
kisminin bedelsiz terk edilmesi, terk oraninin kanunda belirtilen oranin iizerinde olmasi haline



asan kismin bedelinin rayi¢ deger lizerinden hesaplanarak defaten idaremize 6denmesi, sartlartyla,
"0zel kres ve glindliz bakimevi" fonksiyonunda kullanilmas: sartlariyla; 49 yil siireyle yapim veya
onarim karsilig1 kira ihalesidir.

Ihaleye Katilabilmek I¢in Gereken Belgeler ve Isteklilerde Aranan Sartlar;

- Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri i¢in asagida sayilan belgeleri, sartnamenin (11.3.)
maddesine uygun olarak hazirlanmis dis zarf igerisinde yukarida belirtilen ihale tarih ve saatine
kadar belirtilen adrese elden teslim etmeleri veya posta yoluyla ulagtirmalar1 gerekmektedir.
(Teklif verilecek son saate kadar Idareye ulagmayan teklifler degerlendirmeye alinmaz.)

a) Iletisim Bilgi Formu: Tiirkiye’ de tebligat icin adres beyani, telefon, fax numarasi,
elektronik posta adresi vb. bilgileri gosteren, ekli érnege uygun Iletisim Bilgi Formu (Ek:1),

b) Kayith oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odas1 veya
ilgili meslek odasi belgesi,

b.1. Gergek kisi olmasi halinde, ihalenin yapildigi yil i¢inde alinmis Ticaret ve/veya
Sanayi Odas1 veya ilgili meslek odasina kayith oldugunu gosterir belgenin ashi veya aslinin
Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

b.2. Tiizel kisi olmas1 halinde, mevzuat geregi tiizel kisiligin siciline kayitli bulundugu
Ticaret ve/veya Sanayi Odasindan, ihalenin yapildig1 yil igerisinde alinmus tiizel kisiligin siciline
kayith olduguna dair belgenin ash veya aslnin Idareye ibraz edilmesi sartryla Idarece onaylanms
sureti (Tiirkiye'de subesi bulunmayan yabanci tiizel kisinin belgelerinin, bu tlizel kisinin
bulundugu iilkedeki Tiirkiye Konsoloslugunca veya Tiirkiye Disisleri Bakanligi'nca onaylanmis
olmasi gerekir.)

¢) Imza Beyannamesi veya Imza Sirkiileri: Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren ve
ihale tarihi itibariyle gecerliligi devam eden noter tasdikli Imza Beyannamesi veya Imza
Sirkiilerinin asli ya da ashinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmus sureti,

c.l. Gergek kisi olmasi halinde; Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin ash veya aslnin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

c.2. Tuzel kisi olmas1 halinde; ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, tiyeleri veya
kuruculan ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil
Gazetesi veya bu hususlart tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiilerinin
asli veya ashinin Idareye ibraz edilmesi sartryla idarece onaylanmis sureti,

d) Vekaletname ve Noter Tasdikli Imza Beyannamesi: Istekli adina vekalet edilmesi
halinde, istekli adina teklifte bulunacak vekilin ihale tarihi itibariyle gecerliligi devam eden noter
tasdikli vekaletnamesiyle noter tasdikli imza beyannamesinin ash veya aslmin Idareye ibraz
edilmesi sartiyla Idarece onaylannus sureti,

e) Gegici Teminat Mektubu veya Gegici Teminat Bedelinin Yatirildigina Dair Makbuz;
Ekli 6rnege uygun Gegici Teminat Mektubunun temin edilmesi (Ek:2), veya teminat tutarinin
nakit olarak Kayseri Vakiflar Bolge Miidiirliigli adina Vakif Katilim Bankasinda agili bulunan
(TR 81 0021 0000 0030 0003 8000 01) numarah Idare hesabma (Isin adi ile birlikte ihaleye
katilan tiizel veya gercek kisiligin adi-soyadi/iinvani ile vergi numarasi ve Gegici Teminat Bedeli
oldugu belirtilmek suretiyle) nakit olarak yatirtldigina dair gegici teminat makbuzu.

f) Isteklilerin ortak girisim olusturmasi halinde ekli 6rnege uygun Ortak Girisim
Beyannamesi (Ek:3)

g) Banka Referans Mektubu: Tahmin edilen bedelin % 10’u kadar kullanilmamis nakit
kredisi veya teminat kredisini gosterir ekli 6rnege uygun Banka Referans Mektubu (Ek:4) (Banka
referans mektuplarmin ihaleyi yapan Idare adina, ihalenin ilk ilanindan sonra -ilk ilan giinii dahil-
diizenlenmis olmasi1 gerekmektedir.)



h) Is Deneyim Belgesi veya Alt Yiiklenici Taahhiitnamesi: Benzer Is (11.06.2011 tarih ve
27961 sayili Resmi Gazetede yaymmlanan “Yapim Islerinde Benzer Is Gruplar1 Tebligi’nde
belirtilen (B) Ust Yap1 (Bina) Isleri (IIl. Grup Bina Isleri) olarak belirlenen islere ait, Tahmin
edilen bedelin % 50’sinden az olmamak iizere ihale sartnamesinde belirtilen sartlarda “Is
Deneyim Belgesi” veya Ihale konusu isin s6z konusu Is Deneyim Belgesine sahip alt
yiiklenicilere yaptiracagma dair ekli 6rnege uygun “Alt Yiiklenici Taahhiitnamesi” (Ek:5). (Alt
yiikleniciler i¢in; Idaremiz ve diger kamu kurum ve kuruluslari tarafindan yapilan ihalelere
katilmaktan yasakli olmama sart1 aranir.)

1) Vergi Borcu Olmadigma Dair Belge: ilk ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden
alinmis vergi borcu olmadigma dair belgenin ash ya da noter tasdikli sureti veya aslimin Idareye
ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli sureti ya da Gelirler Idaresi Baskanligimin internet vergi
dairesi adresi lizerinden alinacak vergi borcu olmadigina dair belge,

i) SGK Prim Borcu Olmadigina Dair Belge: Ilk ilan tarihinden sonra ilgili Sosyal
Giivenlik Kurumundan alman Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair belgenin ash veya
noter tasdikli suretinin verilmesi veya ashinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece tasdikli
suretinin verilmesi ya da Sosyal Giivenlik Kurumunun internet adresi {izerinden alinacak Tiirkiye
genelinde prim borcu olmadigma dair belge veya elektronik imza kanunu uyarinca diizenlenen
belgelerin internet iizerinden dogrulama araci kullanilmak suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi
sunmasi,

j) Thalelerden Yasakhi Olmadigina Dair Belge: Thalelere katilmaktan yasakl
olunmadigia dair, ekli 6rnege uygun fhalelerden Yasaklihik Durum Formu (Ek:6),

k) Yer Gorme Belgesi: Ihale konusu tasinmazimn/larin yerinde goriildiigiine dair, ekli
ornege uygun Yer Gérme Formu (Ek:7),

1) i¢ Zarf ve Teklif Mektubu: Sartnamenin (11.1.) maddesinde agiklandig1 sekilde
hazirlanns olan I¢ Zarf igerisinde Sartnamenin (11.2.) maddesinde aciklandig1 sekilde
hazirlanmis ekli 6rnege uygun Teklif Mektubu (Ek:8),

m) Terdr Orgiitlerine iltisaki yahut bunlarla irtibati olmadigma dair noter tasdikli
taahhiitname (Ek:11),

n) Thale dokiimanmin satin alindigima dair makbuz.

Diger Hususlar

- Ortak girisimlerde her bir ortak ayri ayr (b), (c), (d), (1), (i), (j), (m) bentlerindeki
belgeleri temin etmekle miikelleftir.

- Istekliler, yukarida sayilan belgelerin aslmi/uygunlugu noterce onaylanmis Srneklerini
veya aslimin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanan suretini vermek zorundadir.

- Thaleye katilmak iizere, kendi adia asaleten ve/veya baskalar1 adia vekaleten sadece
tek bir bagvuruda bulunulabilir. Aksi halde yapilacak bagvurular degerlendirmeye alinmayacaktir.

- Telgraf veya Faxla yapilan miiracaatlar kabul edilmez. Posta yoluyla miiracaatta
bulunulmasi durumunda postada meydana gelebilecek gecikmeler kabul edilmez.

- Idareye verilen veya ulasan teklifler, herhangi bir sebeple geri alinamaz ve degisiklik
yapilamaz.

- Her tiirlii vergi, resim, ve harclar yiikleniciye aittir.

- Isbu ilan metni, mevzuati geregi ilanda bulunmasi gerekli zorunlu 6zet bilgileri
icermekte olup, ihaleye katilimla ilgili hususlarda ihale sartnamesi ve eklerinin
goriilmesi/incelenmesi ve katilim igin satin alinmasi gerekmektedir.

- Idare gerekcesini gostermek kaydiyla ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir.

ILAN OLUNUR.

3173/1-1



