YAP-ISLET MODELI ILE TASINMAZ SATISI iHALE EDILECEKTIR

Hatay Biiyiiksehir Belediye Baskanhgindan:

Hatay Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde bulunan Arsuz ilgesi Akgali Mahallesi 1396
Ada , 103 Parsel tasinmazin 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin birinci
fikrasmnin (j) bendi hitkmiine gore Yap - Islet Modeliyle (Gelir Paylasimi) 2886 sayili Devlet Thale
Kanunu’nun 35/a maddesine gore Kapali Teklif Usulii ile agagidaki sartlarda ihale edilecektir.

A-THALE SARTLARI

1.Yiiklenici tarafindan sdz konusu taginmaz ile ilgili imar planindaki emsal ve fonksiyon
esas alinarak proje hazirlanacak ve idare onayina sunulacaktir.

2. Idarece onayli proje, projeye uygun her tiirlii alt ve iist yapi, ¢evre diizeni ve peyzaj
isleri ile diger biitiin giderler yiiklenici tarafindan yapilacaktir.

3. Thale konusu iste gelir paylasiml tasinmaz satisinda tahmini bedel, proje satis tutarinmn

en az %20’inin idareye verilmesi seklinde hesaplanmis olup, ihale en yiiksek orani ve uygun teklif
veren yiikleniciye birakilacaktir.

4. Yiiklenici proje baslangici ve sonrasinda idarenin izni ile satig yapabilecektir. Ancak
belirlenen usule gore satilan proje kisimlarmin idare payr 6dendikten sonra sadece satisa izin
verilen kisim i¢in kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulacak ya da tapu devri yapilacaktir.

5. Yiiklenici, idareden ve miicbir sebepten kaynakli hususlar hari¢ 1 yil igerisinde ise
baglamak ve toplam 7 yil igerisinde ingaat1 bitirmek zorundadir.

6. Proje bitiminde kismen veya tamamen satis yapilamamasi halinde, satilamayan kisimlar
ihale edilen oran kadar idare ve yiiklenici arasinda paylasilacaktir.

B-THALEYE ESAS TASINMAZLARIN TAPU VE INSAAT BILGILERI:

. . . . Emsal Ingaat Alant
I Ilgesi Mahallesi Ada / Parsel Fonksiyonu Arsa Alam (m?) | Emsal ()
m
Ticaret %30 +
1396 /103 629.844,43 0,80 330.557,16
Hatay | Arsuz Akgalt Konut Alan1t %70
TOPLAM 629.844,43 0,80 330.557,16

C-IHALE USULU VE TEKLIF ALMA SEKLI:

1- Thale 2886 sayili Devlet Thale Kanunu’nun 35 / a maddesine gore kapali teklif usuliine
gore yapilacaktir.

D-THALE DOSYASI TEMINI:

1- Thaleye iliskin sartname ve ekleri, asagida belirtilen adreste belirtilen satis bedeli
karsiliginda temin edilebilir.

Thale Dosyasinin Gériilecegi, Temin ve Hatay Biiyiiksehir Bel. imar Dairesi Bagk.
Teslim Edilecegi Adres Kisecik Yerleskesi Anfi Tiyatro Yan1t ANTAKYA
Belirlenen Muammen Bedeli 4.000.000.000,00-TL (Dort Milyar Tiirk Lirast)

ihale Dosyasi Satis Bedeli
(KDV dahil)

E-THALENIN YAPILACAGI YER VE ZAMAN:

50.000,00 TL (Elli BinTiirk Lirasi)

Thale zarflarinin
Saraykent Mah.Cevre Yolu Cad. NO:2 (HBB Ulasim Dairesi Baskanlig1 Toplant:

Teslim Edilecegi ve ihalenin Yapilacagi
Salonu) ANTAKYA

Adres
Thale zarflarmin En Son teslim edilecegi 16 /06 /2026
tarih ve saat Saat: 11.00
[hale Oturumunun Yapilacagi Tarih ve 16 /06 /2026

Saat Saat: 14.00




F- IHALE ONCESI BiLGi EDINME VE ACIKLAMA:

1- Thale dosyasim temin eden Istekliler, ihale konusu isle ilgili sorularini, en geg
10.06.2026 tarihi saat 16:00° ya kadar, yazili olarak iletebileceklerdir. Bu tarihten ve saatten sonra
idareye ulagan sorular dikkate alinmayacaktir.

2- Sorular ile ilgili cevaplart olusturan “Aciklama veya Agiklamalar” ile gerekli
durumlarda diizenlenecek “Zeyilname veya Zeyilnameler”, ihalenin yapilacagi tarih hari¢ en geg
2 (iki) is giinii 6ncesi ihale sartnamesi satin alan tiim Isteklilere idare tarafindan yazili olarak
teblig edilecektir.

G- GECICI VE KESIN TEMINAT:

1- Tahmini bedele esas arsa rayi¢ bedeli olan 4.000.000.000.-TL’nin %3’{i gegici teminat,
%6’s1 kadar kesin teminat alinacaktir.

H-THALEYE KATILIM SARTLARTI:

1- Yerli gercek veya tiizel kisi Istekliler tek baslarina ihaleye katilabilecekleri gibi, kendi
aralarinda is ortaklig1 olugturmak suretiyle de ihaleye katilabilirler.

2- Yabanc1 gercek veya tiizel kisi Istekliler tek baslaria veya yerli veya yabanci gergek
veya tiizel kisiler ile is ortaklig1 veya konsorsiyum olusturmak suretiyle ihaleye katilamazlar.
Ancak, Tiirkiye Cumhuriyeti’ nin ilgili mevzuati ¢ergevesinde, Tiirkiye’ de olusturacaklar “Yerli
Tiizel Kisilik™ olarak ihaleye katilabilirler.

3- Istekli is ortakhiklarinda, pilot ortagm, is ortakliginin en fazla hissesine sahip olmasi
zorunludur.

4- Thaleye katilacak Isteklilerin, ihale dosyasini Idareden temin etmeleri zorunludur. Is
ortaklig1 olusturmak suretiyle ihaleye katilacak olanlardan herhangi birisinin, ihale dosyasini
Idareden temin etmeleri yeterlidir.

I-IHALEDE ARANILAN YETERLIK SARTLARI VE ISTENILECEK BELGELER:

1- Isteklinin, Idareden temin etmis oldugu ve icerisinde ihale sartname ve eklerinin
bulundugu ekonomik, mali, mesleki ve teknik yeterliginin belirlenmesine iliskin asagidaki
belgeleri, sira numarasina gore koyarak idareye sunmasi zorunludur.

2- Noter onayl belgelerin, aslina uygun oldugunu belirten bir serh tagimasi zorunlu olup,
sureti veya fotokopisi goriilerek onaylanmis olan belgeler ile “Ibraz Edilenin Aymdir” veya bu
anlama gelecek bir serh tasiyan belgeler kabul edilmeyecektir.

1- Is Ortaklig1 Beyannamesi,

a) Is ortakliklarinda, “Is Ortaklig1 Beyannamesi” nin ash verilecektir.

b) “Is Ortaklig1 Beyannamesi” nin, bu “Sartnamesi” eki 6rnege uygun olarak diizenlenmis
olmasi, tlim ortaklarin ticari unvani ile hisse oranlar1 yazilarak kaselenmis olmasi ve pilot ortak ve
diger tiim ortaklarmn yetkilileri veya vekilleri tarafindan adlar1 ve soyadlar yazilarak imzalanmis
olmas: sarttir.

2- Ortaklik Durum Belgesi,

Ortaklik Durum Belgesi”nin, “Sartname” eki 6rnege ve bu Ornekte belirtilen sartlara
uygun olarak diizenlenmis olmasi sarttir.

3- Sirket Ortaklik ve Yonetici Bilgileri Beyant,

a) Isteklinin, sirket ortaklarmi ve sirket yoneticilerini gosteren “Sirket Ortaklik ve
Yonetici Bilgileri Beyan1” nin asl verilecektir.

b) “Sirket Ortaklik ve Yonetici Bilgileri Beyan1” nin, bu “ Sartnamesi” eki 6rnege uygun
olarak diizenlenmis olmasi sarttir.

4- Ticaret ve/veya Sanayi Odasi Faaliyet/Kayit Belgesi,

a) “Ticaret ve/veya Sanayi Odasi Faaliyet/Kayit Belgesi” nin, ihalenin yapildigi yila ait
asli veya Noter tasdikli sureti verilecektir.



b) Isteklinin gercek kisi olmasi halinde, “Ticaret ve/veya Sanayi Odasi” na kayitli
oldugunu gosterir belge verilecektir.

¢) Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde, “Ticaret ve/veya Sanayi Odas1 Faaliyet Belgesi”
veya tiizel kisiligin Sirket merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya benzeri bir makamdan
tiizel kisiligin siciline kayitli oldugunu gosterir belge verilecektir.

d) Is ortakliklarinda, ortaklig1 olusturan gergek veya tiizel kisilerden her birisi, (b) ve (c)’
deki belgeleri verecektir.

5- Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi,

a) “Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi” nin asli veya Noter veya Ticaret Sicil Memurlugu’ nca
tasdikli sureti verilecektir.

b) Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iiyeleri veya
kurucular1 ve hisse oranlan ile tiizel kisiligin yonetimindeki goérevlileri belirten son durumu
gosterir Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamaminin bir Ticaret Sicil Gazetesinde
bulunmamas: halinde, bu bilgilerin tiimiinii géstermek tizere ilgili Ticaret Sicil Gazeteleri veya bu
hususlar1 gosteren belgeler verilecektir.

¢) Is ortakliklarinda, ortakhigin tiizel kisi her bir ortag1 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesini
veya belgeleri verecektir.

6- imza Sirkiileri veya Beyani,

a) Bu belgenin Noter tasdikli asli veya sureti verilecektir.

b) Isteklinin gergek kisi olmasi halinde, imza beyan1 verilecektir.

c) Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde, imza sirkiileri verilecektir.

d) Is ortakliklarinda, ortaklig1 olusturan gergek veya tiizel kisilerden her birisi, (b) ve (c)’
deki belgeleri verecektir.

7-Vekaletname ve Imza Beyani,

a)Bu belgelerin Noter tasdikli ash veya sureti verilecektir.

b) Teklif zarfi icerisindeki belgelerin, Istekli adina, is ortakliklarinda ise ortak adma veya
is ortaklig1 adia imzalayan kisi veya kisilerin yetkili oldugunu gosteren vekaletname ile imza
beyani verilecektir.

8- Is Deneyimine iliskin Belge,

a) Is deneyim belgesi, komple bina insaatina ait olacak ve komple bina insaat1 olarak da
kaba ve ince ingaat imalatlari ile elektrik ve mekanik tesisat imalatlari tamamlanmig konut, ticari,
fabrika, okul (kres, ilk, orta, lise ve yliksekdgretim) vb. yapilar kabul edilecektir.

b) Istekli, is deneyimine iliskin olarak, asagida belirtilen belgelerden herhangi birisinin
aslin1 veya Noter tasdikli suretini verecektir.

Is Bitirme Belgesi;

Ihalenin yapilacag1 tarihten 6nceki son 15 (onbes) yil iginde, Kamu Kurum ve Kuruluslart
veya ozel sektdr igin tek bir sézlesme kapsaminda tamamlanmis olan en az toplam 330.557,16 m?
komple bina ingaati yapim islerine ait olmak iizere, ilgili Kamu Kurum ve Kurulusu veya 6zel
sektor tarafindan Istekli adia diizenlenmis gegici kabuliiniin yapilmis olmas sarttir.

Ozel sektér igin tek bir sézlesme kapsaminda tamamlanmis olan insaat yapim islerinde, is
veren (is sahibi) ile Istekli arasinda akdedilen sézlesmenin asli veya Noter tasdikli sureti ile bu
sozlesmeye ait damga vergisinin 6dendigine iliskin belgenin aslinin verilmesi sarttir.

Idare tarafindan Alt Yiikleniciler igin Diizenlenmis “Is Deneyim Belgesi (Alt Yiiklenici-
Is Bitirme)": Ihalenin yapilacag tarihten onceki son 15 (onbes) yil iginde, Sirkete ait isin/
projenin bir boliimii Yiiklenici ile akdedilen tek bir sdzlesme kapsaminda tamamlanmis ve
“Gegici Kabulii” veya “Kismi Gegici Kabulii” de yapilmis en az toplam 330.557,16 m? komple
bina ingaat1 (iist yap1) yapim islerine ait olmak iizere, Idare tarafindan Istekli adma diizenlenmis
olmasi sarttir. Isteklinin is ortakhigi olmasi durumunda, ortakligi olusturan firmalardan Pilot



ortagin yukarida belirtilen toplam m? miktarin en az %70’ini, diger ortaklarin ise belirtilen
degerlerin en %30’unu karsilamasi zorunludur. Pilot ortagin yukarida belirtilen is deneyim
belgesinin tamamini (%100) karsilamas1 halinde diger ortaklarda bu sart aranmaz.

Bilango ve Gelir Tablolar1 ile Vergi Levhasi,

Bilango ve Gelir Tablolarinin, Vergi Dairesince onaylanmis asli veya aslimin Noter
tasdikli sureti verilecektir.

“Isteklinin “Bilango ve Gelir Tablolar1” nda;

Doénen Varliklar/Kisa Vadeli Borglarin en az 0,75

- Oz Kaynaklar/Toplam aktif en az 0,15

- Kisa Vadeli Banka Borglari/Oz Sermayenin 0,50

olmasi, yeterlik sart1 olarak birlikte aranir.

“Bilango ve Gelir Tablolar1” nin, ihalenin yapildig1 yildan 6nceki yila ait yilsonu itibariyle
diizenlenmis olmast sarttir. Ancak, ihalenin yapildig: tarih, yilin ilk 4 (dort) ay1 igerisinde olan
ihalelerde, bir dnceki yila ait bilanco ve gelir tablolarin1 sunamayanlar, iki 6nceki yila ait bilango
ve gelir tablolarmni sunabilirler. Sunulan bu bilango ve gelir tablolarinda da yukaridaki kriterleri
saglayamayanlar, ihalenin yapildigi tarihinden onceki son 3 (ii¢) yil igerisinde yukaridaki
kriterleri saglayan herhangi bir yila ait bilango ve gelir tablolarin1 vermek sartiyla bu kriterleri
saglayabilirler. Isteklinin is ortakligi olmasi halinde Pilot ortagin yukarida belirtilen oranlari
saglamasi halinde diger ortaklarda bu sart aranmaz.

J-ISTEKLILERIN MALI TEKLIFLERIYLE BAGLILIGI VE MALI TEKLIFLERIN
GECERLIK SURESI:

Kapali teklif usali ile yapilan artirma ihalelerinde; gegerli en yiiksek teklifin altinda
olmamak tizere, oturumda hazir bulunan isteklilerden sozlii veya yazili teklif alinmak suretiyle
ihale sonuglandirtlir.

Ancak, gegerli teklif sayisinin ligten fazla olmasi1 durumunda bu islem, gegerli en yiiksek
teklif lizerinden, oturumda hazir bulunan en yiiksek {i¢ teklif sahibi istekliyle, bu ii¢ teklif ile ayni
olan birden fazla teklifin bulunmasi halinde ise bu istekliler dahil edilmek suretiyle yapilir.

Komisyon, uygun gordiigii her asamada oturumda hazir bulunan isteklilerden yazili son
tekliflerini alarak ihaleyi sonuglandirabilir.

K-THALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR:

Asagidaki sahislar dogrudan veya dolayli olarak ihalelere katilamazlar;

1 - Thaleyi yapan idarenin;

a) Ita amirleri,

(b) Thale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek, sonuglandirmak ve denetlemekle gorevli

olanlar,

(c) (a) ve (b) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve ikinci dereceye kadar (ikinci

derece dahil) kan ve sihri hisimlari,

(d) - (2), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen sahislarin ortaklari (bu sahislarin yénetim

kurullarinda gorevli Olmadiklari, anonim ortakliklar haric).

2- Bu Kanun 83., 84. ve 85. maddeleri ve diger kanunlardaki hiikiimler geregince gegici
veya siirekli olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar.

L-Idare ile yiiklenici arasindaki akdedilecek sézlesme noter onayli olacaktir.

HATAY BUYUKSEHIR BELEDIYESI BANKA HESAP ADI:

Vakifbank Antakya Subesi : TR 1800 0150 0158 0072 8322 9292

Ziraat Bankasi Antakya Subesi : TR 9700 0100 0306 3932 4534 5041

2886 sayili Devlet fhale Kanununun 17. Maddesi geregi ilan olunur.

5373/1-1



