YAPIM VE ONARIM KARSILIGI UZUN SURELI KIRALAMA iSi
IHALE EDILECEKTIR
Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Vakiflar Genel Miidiirliigii Konya Vakiflar Bolge
Miidiirliigiinden:

Bolge Miidiirliiglimiizce asagida nitelikleri belirtilen taginmazlar {izerine 2886 sayili
Devlet Thale Kanunu’nun 35/a maddesi geregi “Kapah Teklif Usulii” ile “Yapim veya Onarm

Karsilig1 Uzun Siireli Kiralama “modeline gore ihaleye ¢ikarilmistir.

Tasinmaz
ili : Konya
flgesi : Selguklu
Mahallesi : Tomek
Ada/Parsel No |: 42748/5
Yiizdlglimii : 62.441,00 m?
Makam Onays1, Vakiflar Meclisinin 06.05.2026 tarih ve 283/273 say1l1 karar1 ve Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
Tarih Ve Sayisi : 22.04.2026 tarih ve 421 sayili komisyon karar1
Tahmin Edilen 136.936.884,93 TL (YiizOtuzAltiMilyonDokuzYiizOtuzAltiBinSekizYtizSeksenDort Tiirk Lirast
(Muhammen) : |DoksanUg Kurus) olup, bu bedel yapim (insaat) maliyeti ile yapim (insaat) siiresi boyunca 6denecek
Bedel kira bedeli toplamudir.

4.108.107,00 TL (DortMilyonYiizSekizBinYiizYedi Tiirk Lirast) olup, bu bedel muhammen bedelin
Gegici Teminat
%3’ini teskil etmektedir.

Ihale Usulii : [Kapal Teklif (2886 Sayili Devlet ihale Kanunun 35/a maddesi kapsaminda kapali teklif ihalesi)
. “Konya ili, Selguklu ilgesi, Tomek Mahallesi, 42748 Ada 5 parsel iizerine Yapim veya Onarim
fsin Ad karsilig1 Uzun Siireli Kiralama” isi

Thale

Dokiimanlarinin

(Goriilecegi ve Konya Vakiflar Bolge Miidiirliigii Hizmet Binasi, Yatirim ve Emlak Sube Miidiirliigii,

Temin : Hiikiimet Meydani Semsi Tebrizi Mahallesi 1.Vakif ishan1 No:33 Kat:3 Karatay/Konya
Edilebilecegi)

Adres

Thale Giinii ve
30/07/2026 - Persembe giinii saat: 10.00
Saati

Irtibat TIf - Faks |: [0 33235087 20-21 — 0 332 353 61 99 internet Adresi: www.vgm.gov.tr

Yukarida 6zelikleri belirtilen tasinmazlara;

Tasinmaz igin;

1) Sozlesme siiresinin 2 (iki) yil insaat siiresi dahil toplam 30 (Otuz) yil olarak
belirlenmesi,

2) Isin siiresinin ve kira ddemelerinin yer teslim tarihi itibariyle baslatilmasi, yer teslim
tarihinin 12 (oniki) aydan fazla olmamasi,

3) Yer teslim tarihinden itibaren kira bedellerinin;

- 1lk y1lin aylik kirasmim 20.000,00 TL olmast,

- Ikinci yil aylik kira bedelinin bir énceki yilin aylik kira bedelinin TUFE (Oniki Aylik

Ortalamalara Gore Degisim Orani esas alinarak) oraninda artirilmasiyla bulunacak bedel olmasi,



- Ugiincii y1l aylik kira bedelinin; 200.000,00- TL'ye &nceki iki yilin TUFE (Oniki Aylik
Ortalamalara Gore Degisim Oran1 esas almarak) artis1 yapilmasiyla hesap edilecek bedel
lizerinden alinmasi,

- Dordiincii yildan onyedinci yilin sonuna kadar her yil i¢in bir nceki yilin kira bedelinin
TUFE (Oniki Aylik Ortalamalara Gore Degisim Oram esas almarak) oraninda artirilmasiyla
bulunacak bedel olmasi,

- Onsekizinci yilin kira bedelinin, bir 6nceki yilin kira bedeline %50 kira artis1 yapilarak
olusacak bedele TUFE (Oniki Aylik Ortalamalara Gore Degisim Orani esas alinarak) oraninda
artig yapilmasiyla hesap edilecek bedel {izerinden alinmasi,

- Ondokuzuncu yildan isin (otuzuncu yilin sonuna kadar) siiresinin sonuna kadar her yil
i¢in bir 6nceki yilin kira bedelinin TUFE (Oniki Aylik Ortalamalara Gére Degisim Orani esas
alinarak) oraninda artirilmasiyla bulunacak bedel olmasi,

4) Thaleye/sozlesmeye esas ekspertiz raporunun herhangi bir projeye dayanip
dayanmadigina bakilmaksizin, imar durumu degisikligi veya baska herhangi bir nedenle, soz
konusu ekspertiz raporunda kira bedeli tespitinde kullanilan ingaat alani, emsale dahil alan, ticari
alan, bagimsiz boliim sayis1 artis1 vb. parametrelerde ncelikle Idare daha sonra ilgili tiim kamu
kurum ve kuruluslarinin onay1 ile artis dngdren bir degisiklik olmasi halinde, sdzlesmeye esas
kira bedellerinin ilgili parametrelerdeki artis oraninda arttirilmasi; imar durumu degisikligi veya
bagka herhangi bir nedenle fonksiyon degisikligi olmast durumunda ise, s6zlesmeye esas kira
bedelinin altinda olmamak kaydiyla, kira bedellerinin yeniden tespit edilmesi, ekspertizde gelir
hesabinda kullanilmayan alanlarin ticari faaliyete agilmasi, ilave gelir getirici alanlarin
olusturulmasi (bahge kullanimi, baz istasyonu vb.) halinde, bu alanlarin kira bedellerinin ayrica
belirlenerek yiiklenici tarafindan 6denecek kira bedellerine eklenmesi,

5) Yiiklenicinin, sozlesme ve ilgili mevzuat hiikkiimlerine uymayarak tek tarafli hareketle
taahhiidiinii yerine getirmeden yatirima konu taginmazi terk etmesi halinde, yapilmig olan
imalatlarm tamaminin Idareye terk ve teberru edilmis say1larak, yatirilan teminat ve kiralarin gelir
kaydedilmesi,

6) Degerlendirmeye konu vakif tasinmazin tapu kayd: tizerinde bulunan ve kaldirilmasi
gerekli olan serh, beyan vb. kaldirilmasi, gerekmesi halinde ifraz, tevhid, terk, ihdas vb.
islemlerin yaptirtlmasi, imar plani ve parselasyon calismalarina esas olusabilecek masraflar,
tapuda yaptirilacak cins degisikligi islemlerinin yaptirilmasi, yapilacak insaatla ilgili olarak, resmi
ve/veya Ozel kurum ve kuruluslardan alimmasi gereken her tiirlii onay, izin, ruhsat vb. alinmasi
(yol kotu belgesi, imar durum belgesi vb.), yer teslim tarihinden, insaatin tamamlanarak Idareye
teslim tarihine kadar alinmasi gerekli biitiin (Emniyet, Saglik Giivenlik vb.) tedbirlerin alinmas,
sozlesme tarihinden itibaren yapilacak biitiin harcamalarmn (Insaat, imalat, Tadilat, Vergi, Resim,
Harg, Ceza vb.) Yiiklenicisi tarafindan yerine getirilerek karsilanmasi ve s6z konusu is-islemlerle
ilgili olarak Idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamas,

7) Kirac1 tarafindan vakif tasinmaz {izerine haciz, ipotek, teminat vb. yiikiimliiliikler
konulmamasi,

8) Yer teslim tarihinden insaatin tamamlanmasina kadar gecen siire icerisinde tasinmazda
gelir getirici herhangi bir faaliyette bulunulmamasi,

9) Kamuya terk edilmesi gereken alanin 3194 sayili kanunda belirtilen orana kadar olan
kisminin bedelsiz terk edilmesi, terk oraninin Kanunda belirtilen oranin {izerinde olmasi halinde
asan kismin bedelinin rayi¢ deger iizerinden hesaplanarak defaten idaremize 6denmesi,



10) Tim projelerinin hazirlatilmasi, tesisin yapimi igin her tiirlii belgenin temini, ilgili
tim kurum ve kuruluslara onaylatilmasi ve gerekli izinlerin yiiklenicisi tarafindan alinmasi,
Idaremiz ve Koruma Kurulu onayindan sonra uygulamaya gecilmesi, tim finansmanmn (vergi,
resim ve harglar dahil) yiiklenici tarafindan karsilanmasi,

11) Taginmaz iizerine insa edilecek yap1 projelerinin 2(iki) y1l igerisinde ilgili Koruma
Kurulu tarafindan onaylanmamasi ve insaata baslanilamamasi halinde; sézlesmenin Idare
tarafindan tek tarafli feshedilebilmesi, fesih durumunda Yiiklenicinin Idareden herhangi bir hak
ve bedel talep etmemesi, fesih tarihine kadar 6denmis olan kira bedellerinin Idareye irat
kaydedilmesi, kesin teminatin ise Yiikleniciye iade edilmesi,

12) Han i¢in ihtiyag duyulan basit onarim ve bakimlarin Konya Vakiflar Bolge
Miidiirligii'niin izni ve kontrolliik teskilatinin denetiminde Yiiklenicisi tarafindan bedelsiz olarak
yapilmasi, sartlariyla, "Kir Diigiin Salonu ve Butik Otel" fonksiyonunda kullanilmak iizere, 2886
say1li Devlet fhale Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri kapsaminda 30 (Otuz) yil siireyle yapim
veya onarim karsilig kiralanacaktir.

B-Thaleye istirak edecek istekliler;

1- Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri icin asagida sayilan belgeleri teklifleri kapsaminda
dis zarf ile birlikte sunmalar1 gerekmektedir.

a) Iletisim Bilgi Formu: Tiirkiye’de tebligat icin adres beyani, telefon, faks numarasi,
elektronik posta adresi vb. bilgileri gdsteren, ekli drnege uygun Iletisim Bilgi Formu (Ek:1),

b) Kayitl oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odas1 ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odas1 veya
ilgili meslek odas1 belgesi,

b.1.) Gergek kisi olmasi halinde, ihalenin yapildig1 yil icinde alinmus Ticaret ve/veya
Sanayi Odast veya ilgili meslek odasina kayitli oldugunu gosterir belgenin asli veya aslinin
idareye ibraz edilmesi sartryla Idarece onaylanmus sureti,

b.2.) Tiizel kisi olmast halinde, mevzuat geregi tiizel kisiligin siciline kayitli bulundugu
Ticaret ve/veya Sanayi Odasindan, ihalenin yapildig1 yil igerisinde alinmis tiizel kisiligin siciline
kayith olduguna dair belgenin ash veya aslnin Idareye ibraz edilmesi sartryla idarece onaylanmus
sureti (Tiirkiye'de subesi bulunmayan yabanci tiizel kisinin belgelerinin, bu tiizel kisinin
bulundugu iilkedeki Tiirkiye Konsoloslugunca veya Tiirkiye Disisleri Bakanligi'nca onaylanmis
olmasi gerekir.)

c¢) Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren ve ihale tarihi itibariyle gegerliligi devam
eden noter tasdikli Imza Beyannamesi veya imza Sirkiilerinin asli ya da ashnin idareye ibraz
edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

c.1.) Gergek kisi olmast halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin asli veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

c.2.) Tizel kisi olmasi halinde; ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, dyeleri veya
kurucular ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil
Gazetesi veya bu hususlari tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiilerinin
asli veya ashinin Idareye ibraz edilmesi sartryla idarece onaylanmis sureti,

d) Istekli adma vekalet edilmesi halinde, istekli adina teklifte bulunacak vekilin ihale
tarihi itibariyle gegerliligi devam eden noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin asli veya aslimin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmus sureti,

e) Gegici Teminat Mektubu :Ekli 6rnege uygun Gegici Teminat Mektubu (Ek:2) veya
Vakif Katilim Konya Subesinde “Konya Vakiflar Bolge Midiirliigii Mazbut Vakiflar” adina
(Selguk V.D. / 5771110612 Vergi No) olan TR02 0021 0000 0020 0004 2000 01 numaral



hesabina yatirilmis (isin adinin agikga belirtilmis oldugu) yukarida yazili tutarin gegici teminat
banka dekontu, havale/EFT yapilmasi halinde Konya Vakiflar Bolge Miidiirliigiince teyit edilmis
havale belgesi.

f)Ortak Girisim Beyannamesi : isteklilerin ortak girisim olusturmast halinde ekli &rnege
uygun Ortak Girisim Beyannamesi (Ek:3)

g) Banka referans mektubu : Tahmin edilen bedelin %10'u kadar kullanilmamis nakit
kredisi veya en az %10’u kadar teminat kredisini gosterir ekli 6rnege uygun Banka Referans
Mektubu (Ek:4) (Banka referans mektuplarmin ihaleyi yapan Idare adia, ihalenin ilk ilanindan
sonra -ilk ilan giinii dahil-diizenlenmis olmas1 gerekmektedir.)

h) Is Deneyim Belgesi : Tahmin edilen bedelin %50'den az olmamak iizere ihale tarihi
itibari ile gegerli olan Cevre ve Sehircilik Bakanligindan alinmus isin bilyiikliigiine gore en az (B)
grubu miiteahhitlik karnesi veya son 15 yil igerisinde bina ingaat islerine ait 2886 sayili Devlet
Thale Kanunu veya 4734 sayili Kamu Thale Kanunu kapsaminda alinmis 'Is Deneyim Belgesi'
veya ilgili Belediyeden alinmis isteklinin miiteahhit oldugunu gosterir Yap1 Kullanma izin
Belgesi veya bina insaatma ait Is Bitirme Tutanag1 ve eki Insaat Ruhsat Belgesinin asli ya da
noter tasdikli sureti veya aslimin Idareye ibraz edilmek suretiyle fotokopisi,

Is deneyimi kriterinin uygulanmasinda; yurt diginda yabanci iilke kamu kurum ve
kuruluslarma taahhiit edilerek kabulil yaptirilan islerin, son kesif bedellerinin s6zlesme tarihindeki
Merkez Bankasi efektif alis kuru iizerinden tutarinin %50'si degerlendirilir.

h.1.) Miiteahhit veya taseron olarak yurt i¢inde veya yurt disinda kamu, kurum ve
kuruluslarma taahhiit edilerek gecici kabulii yaptirilan islerde Is Bitirme Belgesi,

h.2.) Yurt i¢inde kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilmis olan islerde miiteahhide
kars: taseron olarak (Idarenin onayladigi noter tasdikli taseronluk sozlesmesinde yazili tutari
asmamak iizere) taahhiit edilerek gecici kabulii yaptirilan islerde Idarenin onayma haiz noter
tasdikli Taseronluk Sozlesmesi, Is Bitirme Belgesi,

h.3.) Miiteahhit veya taseron olarak yurt i¢inde Ozel sektdre taahhiit edilerek kabulii
yaptirilan islerde ise Belediyesinden ve/veya ilgili idarelerden alinmus Is Bitirme Tutanag1 ve eki
Ingaat Ruhsat Belgesi,

h.4.) Yap1 Miiteahhitligi Yetki Belge Numaras1

h.5.) Isteklinin, yukarida belirtilen belgelere sahip olmamasi ya da istigal konulari
arasinda ingaat yapim islerinin bulunmamasi halinde; isi (yapim/onarim) sartnamenin 27.
maddesinde belirtilen sartlarla, bu belgelere sahip alt ytiklenicilere yaptiracagina dair ekli 6rnege
uygun Alt Yiiklenici Taahhiitnamesi (Ek:5). (Alt yiikleniciler igin; Idaremiz ve diger kamu kurum
ve kuruluslar tarafindan yapilan ihalelere katilmaktan yasakli olmama sart1 aranir. Thalenin alt
yiiklenici kullanacak istekli tizerinde kalmasi halinde; kullanilacak alt yiiklenicilerin listesi, alt
yiiklenicilere iliskin belgeler ve Idarece onaylanacak alt yiiklenici(ler) ile yiiklenici arasinda
yapilacak noter onayli sézlesmenin bir sureti, i bu sartnamenin 27.4. ve sozlesmenin 10.7.
maddesinde 6ngériilen siirelerde Idareye teslim edilir.

1) Vergi borcu olmadigina dair belge : Ilk ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden
alinmis vergi borcu olmadigma dair belgenin ash ya da noter tasdikli sureti veya aslimin Idareye
ibraz edilmesi sartiyla idarece tasdikli sureti ya da Gelirler Idaresi Baskanligimin internet vergi

dairesi adresi iizerinden alinacak vergi borcu olmadigina dair belge,



i) Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigma dair belge: ilk ilan tarihinden sonra ilgili
Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair belgenin ash
veya noter tasdikli suretinin verilmesi veya ashinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece tasdikli
suretinin verilmesi ya da Sosyal Giivenlik Kurumunun internet adresi iizerinden alinacak Tiirkiye
genelinde prim borcu olmadigma dair belge veya elektronik imza kanunu uyarinca diizenlenen
belgelerin internet iizerinden dogrulama araci kullanilmak suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi
sunmaslt,

j) Ihalelerden Yasaklihk Durum Formu: Thalelere katilmaktan yasakli olunmadigina dair,
ekli 6rnege uygun Ihalelerden Yasaklilik Durum Formu (Ek:6),

k) Thale dokiimanimn satin alindigina dair makbuz ve dokiiman alind1 belgesi

1) Yer Gérme Formu : Thale konusu tasinmazlarin yerinde goriildiigiine dair, ekli drnege
uygun Yer Gérme Formu (Ek:7),

m) Terdr orgiitlerine iltisaki yahut bunlarla irtibati olmadigina dair taahhiitname (EK:11)

n) Teklif Mektubu : I¢ zarf: Sekli ve igerigi sartnamenin 11.maddesine gore hazirlanmis
ve sartnameye ekli drnegine uygun olarak hazirlanacak teklif mektubunun (Ek.8) konulacag zarf.

Ortak girisimlerde her bir ortak ayri ayri (b), (c), (d), (h.4.), (1), (i), (j) ve (m)
bentlerindeki belgeleri temin etmekle miikelleftir.

- Istekliler, yukarida sayilan belgelerin aslini/uygunlugu noterce onaylanmis &rneklerini
veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartryla Idarece onaylanan suretini vermek zorundadur.

Yukarida sayilan belgeler dis zarfin igerisine konulduktan sonra zarfi kapatip, iizerine
isteklinin adi ve soyadi, Ticaret unvani ile agik adresi ve teklifin hangi ige ait oldugu yazilarak en
geg ihale tarihi ve saatine kadar ihale komisyonu bagkanligina vermek zorundadirlar.

C-Thale Sartnameleri ve tiim ekleri mesai saatleri igerisinde Semsi Tebrizi Mahallesi
Mevlana Caddesi 1. Vakif Is Han1 No:33 Kat:3 Konya adresinde bulunan Konya Vakiflar Bblge
Miidiirliigii Hizmet Binasinda iicretsiz olarak gériilebilir. [hale dékiimam satig bedeli: 2.000,00-
TL (ikiBin Tiirk Liras1) olup Vakif Katilim Konya Subesinde “Konya Vakiflar Bolge Miidiirliigii
Mazbut Vakiflar” adina (Selguk V.D. /5771110612 Vergi No) olan TR02 0021 0000 0020 0004
2000 01 IBAN nolu hesabina isin ismi, istekli ad1 ve vergi/T.C. nosu belirtilerek yatirilacak ve
Idareye ibraz edilerek Ihale dokiimani satin alinacaktir.

D-ihale, yukarida belirtilen tarih ve saatte Hiikiimet Meydani Semsi Tebrizi Mahallesi
1.Vakif Isham No:33 Kat:3 Karatay/Konya adresinde bulunan Konya Vakiflar Blge Miidiirliigii
Hizmet Binasinda toplanacak olan, Thale Komisyonunun huzurunda yapilacaktir.

E- Ihaleye katilmak iizere, kendi adina asaleten veya baskalar1 adina vekaleten sadece tek
bir bagvuruda bulunulabilir. Aksi halde yapilacak bagvurular degerlendirmeye alinmayacaktir.

F- Degerlendirmeye alinan isteklilerin bagvuru dosyalar1 iade edilmeyecek olup, ihale
iizerinde kalmayan isteklilerin gegici teminatlari iade edilecektir

G-Bu is icin yapilmus olan her tiirlii vergi, resim ve har¢ bedelleri dahil tim giderler
sozlesme esnasinda defaten istekli tarafindan 6denecektir. Stopaj muafiyeti vardir.

H-Ihalenin yapilamamasi1 durumunda yeniden ilan edilmeden, 2886 sayili Devlet Thale
Kanunu’nun 43. maddesine gore ihale pazarliga birakilacaktir.

I-1dare, ihaleyi yapip-yapmamakta ve en uygun bedeli tespitte serbesttir.

ILAN OLUNUR

6568/1-1



