YAPIM ONARIM KARSILIGI KIRALAMA iSi IHALE EDILECEKTIiR

Antalya Vakiflar Bolge Miidiirliigiinden:
Asagida adi ve nitelikleri ile ihale bilgileri belirtilen vakif taginmaz, belirtilen sartlar

dahilinde 2886 sayili Devlet Thale Kanunun 35/a maddesine gore “Kapal Teklif Usulii (Artirim)”
ile “Yapim veya Onarim Karsilig1 Uzun Siireli Kiralama” modeline gore ihaleye ¢ikarilmustir.

ili Antalya
ilgesi Muratpasa
Mahallesi veya Koy Kiziltoprak
Ada 69
Parsel 148
39.869,00 m2 yiizolgiimlii tasinmazin imar plan tadilati sonrasi 6zel egitim tesisi
Yuzélgimi
alaninda kalacak yaklasik 19.030,00 m2lik kism1
Niteligi Taslik ve Tarla
Malik Tamanu Sadrazam Kuyucu Murad Pasa Bin Abdiisselam Vakfi’na ait

427.652.150,00 TL
Tahmin Edilen Bedel
(Dortylizyirmiyedimilyonaltiytizelliikibinytizelli Tiirk Lirast)

Gegici Teminat 12.829.565,00 TL (Onikimilyonsekizyiizyirmidokuzbinbesyiizatmigbes Tiirk Lirast)

. Kapali Teklif (2886 Sayili Devlet [hale Kanunun 35/a maddesi kapsaminda kapali teklif
Ihale Usulii
ihalesi) (Artirim)

Antalya [li, Muratpasa Tlgesi, Kiziltoprak Mahallesi, 69 ada 148 Parselde Kayitli
Taginmazin Plan Tadilat: Sonras1 Ozel Egitim Tesisi Alaninda Kalacak Yaklasik

Isin Ad1
19.030,00 Metrekarelik Kisminin Yapim veya Onarim Karsiligi 30 Yil Siireli
Kiralanmast isi

Ihale Tarih ve Saati 30.07.2026 (Persembe) — Saat: 11.00

. Antalya Vakiflar Bélge Miidiirliigii Hizmet Binas1 2. Kat Toplant1 salonu (Sinan
Thalenin Yapilacagi Adres i
Mabhallesi, Atatiirk Caddesi No:1. Vakif Ishan1 Kat: 2 Muratpasa/ANTALYA)

Thale Dokiimaninin Gériilebilecegi | Antalya Vakiflar Bolge Miidiirliigii Hizmet Binasi 1. Kat. Yatirim ve Emlak Sube Md.
ve Temin Edilebilecegi Adres (Sinan Mahallesi, Atatiirk Caddesi No:1. Vakif ishan1 Kat:1 Muratpasa/ANTALYA)

5.000,00.-TL (BesbinTiirkLiras1) (Antalya Vakiflar Bolge Miidiirliigii’niin Vakif Katilim

ihale Dokiiman Bedeli Bankas1 Antalya Subesindeki TR290021000000035524100002 iBAN nolu hesabina
yatirilacaktir.)
Irtibat TIf. — Faks 0242 244 13 94-95 (Dahili:7302) - 0242 248 96 44

I. Yukarida ozellikleri belirtilen taginmazin, Vakiflar Meclisi’nin 29.06.2026 tarih ve
369/346 sayili kararina istinaden;

1) Isin siiresinin yer teslim tarihinden baslamak iizere, 3 y1l plan tadilati, projelendirme ve
insaat yapim siiresi olmak iizere toplam 30 y1l olmasi,

2) Sozlesme siiresinin ve kira 6demelerinin yer teslim tarihi itibariyle baslatilmasi ve yer
teslim tarihinin 12 aydan fazla olmamasi,

3) Yer teslim tarihinden itibaren;

- 1. yil aylik 120.000,00 TL kira alinmasi,

- 2. ve 3. yil igin aylik kira bedelinin bir énceki yilin aylik kira bedelinin TUFE (on iki
aylik ortalamalara gore degisim orani esas alinarak) oraninda artirilmasiyla bulunacak bedel
olmasi,



- 4. y1l aylik kira bedelinin; 1.200.000,00 TL’ye dnceki 3 yilin TUFE (on iki aylik
ortalamalara gore degisim orani esas alinarak) artig1 yapilmasiyla hesap edilecek bedel Uzerinden
alinmasi,

- 5. yildan 14. yiln sonuna kadar her yil icin bir &nceki yilin kira bedelinin TUFE
oraninda artirilmasiyla bulunacak bedel olmast,

- 15. yilin kira bedelinin, bir 6nceki yilin kira bedeline %50 kira artig1 yapilarak olusacak
bedele TUFE (on iki aylik ortalamalara gore degisim orami esas almarak) oraninda artis
yapilmasiyla hesap edilecek bedel iizerinden alinmasi,

- 16. yildan 24. yilin sonuna kadar her yil igin bir onceki yilin kira bedelinin TUFE
oraninda artirilmasiyla bulunacak bedel olmast,

- 25. yilin kira bedelinin, bir 6nceki yilin kira bedeline %50 kira artig1 yapilarak olusacak
bedele TUFE (on iki aylik ortalamalara gore degisim orami esas alinarak) oraninda artis
yapilmasiyla hesap edilecek bedel iizerinden alinmasi,

- 26. yildan isin (30. yilin sonuna kadar) siiresinin sonuna kadar her yil i¢in bir 6nceki
yilin kira bedelinin TUFE (on iki aylik ortalamalara gore degisim orani esas aliarak) oraninda
artirilmastyla bulunacak bedel olmasi,

4) Tum projelerinin hazirlatilmast, tesisin yapimut i¢in her tiirlii belgenin temini, ilgili tim
kurum ve kuruluslara onaylatilmas: ve gerekli izinlerin yiiklenicisi tarafindan alinmasi, idaremiz
onayindan sonra uygulamaya gecilmesi, tim finansmanmin (vergi, resim ve harclar dahil)
yiiklenici tarafindan karsilanmast,

5) Yiiklenici tarafindan, gerekli muvafakatlarin alinarak ihalesi yapilacak yaklagik
19.030,00 m2lik alanin planda “6zel egitim tesisi” alanina, yolda kalan alan hari¢ parselin kalan
kisminin  “6zel saglik tesisi” veya Oneri plan tadilati dogrultusunda “6zel saglik
tesisi+trekreasyon+trafo” alanlarina gevrilmesi, akabinde 69 ada 148 parselin imar planinda yolda
kalan kistmlarmin DOP olarak veya bedelsiz yola terkinin yapilmasi, Idare tarafindan baslatilan
plan tadilat1 ile ilgili yapilan veya yapilacak harcamalarin Sehir Plancilar1 Odasi tarafindan
belirlenen tarifeden fazla olmamak iizere Yiiklenici tarafindan karsilanarak devam ettirilmesi,
plan tadilatinin yer teslim tarihinden itibaren siire uzatimlart hari¢ 1 y1l igerisinde yapilamamasi
halinde s6zlesmenin karsilikli sonlandirilmasi ve bu is i¢in alinan teminatlarin yiikleniciye iade
edilmesi,

6) 3194 Sayili Imar Kanunu’na gére kamuya terk edilmesi gereken alanin Kanunda
belirtilen orana kadar olan kisminin bedelsiz terk edilmesi, terk oraninin Kanunda belirtilen
oranin iizerinde olmasi halinde ise asan kismin bedelinin rayi¢ deger iizerinden hesaplanarak
defaten Idaremize 6denmesi,

7) Tasinmazin degerlenmesine esas alinan ekspertiz raporunun kira bedellerinin tespitinde
ongoriilen fonksiyon disinda gelir getirici baska alanlarin olusturulmas: durumunda, ayrica
ongoriilen fonksiyondan elde edilecek gelir hesabinda kullanilan parametrede (insaat alani, derslik
sayis1, dgrenci sayis1 vb.) dncelikle Idaremiz daha sonra kamu kurum ve kuruluslarinin onayz ile
artig 6ngoren bir degisiklik olmasi halinde, s6zlesmeye esas kira bedellerinin ilgili parametredeki
artis oraninda arttirilmasi, ilgili parametrede azalma olmasindan dolayr higbir sekilde kira
bedellerinde indirime gidilmemesi,

8) Vakif Tasmmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmeligin 83.a. Maddesi geregi;
taginmazin zorunlu ticari iinitelerinin kiraci (yiliklenici) tarafindan iigiincii kisilere kiralanmasinin
talep edilmesi halinde, idarenin uygun goriisii dogrultusunda kiralama siiresi ile sinirli olmak
kaydryla iigiincii kisilerle alt kira sozlesmesi yapilmasi, sdzlesmenin imzalandigi tarihten itibaren
on giin igerisinde alt kira sdzlesmesinin bir drneginin Bolge Midiirliigiine goénderilmesi, Kiract
(yliklenici) ile iigiinci kisiler arasinda imzalanan sézlesme bedelinin yiizde ellisinin alt kiraci



tarafindan Bolge Midiirligli hesabina yatirilmast ve bu hususun alt kira sdzlesmesinde
belirtilmesi, bu bedelin édenmesi konusunda kiract (yiiklenici) ve alt kiracinin miistereken ve
miiteselsilen sorumlu olmast,

9) Degerlendirmeye konu vakif taginmazin tapu kaydi tizerinde bulunan ve kaldirilmasi
gerekli olan (serh, beyan vb.) kaldirilmast — Gerekmesi halinde (ifraz, tevhit, terk, ihdas vb.)
islemlerin yaptirilmast - Yapilacak Insaat ile ilgili olarak, Resmi vel/veya Ozel kurum ve
kuruluslardan alinmasi gereken her tiirlii (onay, izin, ruhsat vb.) alinmasi — Yer teslim tarihinden,
ingaatin tamamlanarak Idareye teslim tarihine kadar alinmasi gerekli biitiin (emniyet, saglik,
giivenlik vb.) tedbirlerin alinmasi - Yapilacak biitiin harcamalarin (insaat, imalat, tadilat, vergi,
resim, harg, ceza vb.) Yiiklenicisi tarafindan yerine getirilerek kargilanmasi ve s6z konusu is-
islemlerle ilgili olarak idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamast,

10) Yiiklenici tarafindan vakif tasinmaz {izerine haciz, ipotek, teminat vb. yiikiimliiliikler
konulmamasi,

Sartlariyla “Ozel Egitim Tesisi” fonksiyonunda kullamlmak iizere, 30 yil siireyle yapim
veya onarim karsiligi kiralanmasi isidir.

I1. Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri igin asagida sayilan belgeleri teklifleri kapsaminda
dis zarf ile birlikte sunmalar1 gerekmektedir.

a) Tiirkiye’de tebligat igin adres bilgilerini gosteren, ihale sartnamesi eki 6rnege uygun
Iletisim Bilgi Formu (Ek:1),

b) Kayitl oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odast veya
ilgili meslek odasi belgesi,

b.1.Gergek kisi olmasi halinde, ihalenin yapildigi yil iginde alinmuig Ticaret ve/veya
Sanayi Odasi veya ilgili meslek odasina kayitli oldugunu gosterir belge,

b.2.Tiizel kisi olmasi halinde, mevzuat geregi tiizel kisiligin siciline kayith bulundugu
Ticaret ve/veya Sanayi Odasindan, ihalenin yapildig1 yil icerisinde alinmis tiizel kisiligin siciline
kayitli olduguna dair belge,

(Tiirkiye'de subesi bulunmayan yabanci tiizel kisinin belgelerinin, bu tiizel kisinin
bulundugu iilkedeki Tiirkiye Konsoloslugunca veya Tiirkiye Disisleri Bakanligi'nca onaylanmis
olmast gerekir.)

c) Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren ve ihale tarihi itibariyle gegerliligi devam
eden noter tasdikli Imza Beyannamesi veya Imza Sirkiileri,

c.1. Gergek kisi olmasi halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza beyannamesi,

c.2.Tiizel kisi olmasi halinde; ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iiyeleri veya
kuruculari ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gésterir Ticaret Sicil
Gazetesi veya bu hususlari tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiileri.

d) Istekli adina vekalet edilmesi halinde, istekli adma teklifte bulunacak vekilin ihale
tarihi itibariyle gecerliligi devam eden noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza
beyannamesi,

e) Thale sartnamesi eki 6rnege uygun Gegici Teminat Mektubu (Ek:2) veya gegici teminat
bedelinin yatirildigina dair makbuz. (Nakit teminatlar yukarida verilen Antalya Vakiflar Bolge
Midiirligii hesabina; isin adi, ihaleye katilan tiizel veya gercek kisiligin adi-soyadi/unvani ile
vergi numarasi ve Gegici Teminat Bedeli oldugu belirtilerek yatirilacaktir)

f) Isteklilerin ortak girisim olusturmasi halinde ihale sartnamesi eki drnege uygun Ortak
Girisim Beyannamesi (Ek:3)

g) Tahmin edilen bedelin %10'u kadar kullanilmamis nakit kredisi veya teminat kredisini
gbsterir, ilk ilan tarihinden sonra Idare adina diizenlenmis, ihale sartnamesi eki drnege uygun
Banka Referans Mektubu (Ek:4)



h) Tahmin edilen bedelin %50'sinden az olmamak iizere ihale tarihi itibari ile gegerli, bina
ingaat islerine ait, ihale sartnamesinin (6.h.) maddesinde belirtilen “Is Deneyim Belgesi” olarak
kabul edilecek, istekli adina diizenlenmis belgeyi ve Yap1 Miiteahhitligi Yetki Belge Numarasini
veya

Isteklinin, is deneyime iliskin belgeye sahip olmamas1 ya da istigal konular1 arasinda
ingaat yapim islerinin bulunmamasi halinde; isi (yapim/onarim) sartnamenin 27. maddesinde
belirtilen sartlarla, bu belgelere sahip alt yiiklenicilere yaptiracagmna dair ihale sartnamesi eki
ornege uygun Alt Yiiklenici Taahhiitnamesini (Ek:5) sunmasi gerekmektedir.

1) 11k ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden ya da Gelirler idaresi Baskanliginin
internet vergi dairesi adresi iizerinden alimmus vergi borcu olmadigina dair belge,

i) Ilk ilan tarihinden sonra ilgili Sosyal Giivenlik Kurumundan ya da Sosyal Giivenlik
Kurumunun internet adresi iizerinden alinmus, Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair
belge,

j) Ihalelere katilmaktan yasakli olunmadiga dair, ihale sartnamesi eki érnege uygun
Ihalelerden Yasaklilik Durum Formu (Ek:6),

k) ihale dokiimaninin satin alindigia dair makbuz,

) Thale konusu tagmmazlarin yerinde gériildiigiine dair, ihale sartnamesi eki rnege
uygun Yer Gérme Formu (Ek:7),

m) Teror orgiitlerine iltisaki yahut bunlarla irtibati olmadigina dair ihale sartnamesi eki
ornege uygun noter onayli taahhiitname (Ek:11)

n) Sartnamenin 11.1. maddesine gore hazirlanmis olan I¢ Zarf icerisinde, ihale sartnamesi
eki drnegine uygun olarak hazirlanmig Teklif mektubu (Ek:8),

Ortak girisimlerde her bir ortak ayri ayri (b), (c), (d), (h bendinde belirtilen; Yapi
Miiteahhitligi Yetki Belge Numarasin1 ), (1), (i), (j) ve (m) bentlerindeki belgeleri temin etmekle
miikelleftir.

Istekliler, yukarida sayilan belgelerin aslmi/uygunlugu noterce onaylanmis Srneklerini
veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartryla Idarece onaylanan suretini vermek zorundadur.

Yukarida sayilan belgeler dis zarfin igerisine konulduktan sonra zarf kapatilip, lizerine
isteklinin ad1 ve soyadu, ticaret unvani ile acik adresi ve teklifin hangi ise ait oldugu yazilarak en
gec ihale tarih ve saatine kadar ihale komisyonu bagkanligina verilmesi gerekmektedir.

Noter onayli belgelerin aslina uygun oldugunu belirten bir serh tasimasi zorunlu olup,
sureti veya fotokopisi goriilerek onaylanmis olanlar ile “ibraz edilenin aynidir” veya bu anlama
gelecek bir gerh tasiyanlar gegerli kabul edilmez. Ancak, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
Nizamnamesinin 9. maddesinde yer alan hikiim cergevesinde, Gazete idaresince veya Tiirkiye
Odalar ve Borsalar Birligine bagli odalarca “aslinin aynidir” seklinde onaylanarak verilen Ticaret
Sicili Gazetesi suretleri veya bunlarin noter onayli suretleri de kabul edilir.

I11. ihaleye katilmak iizere, kendi adina asaleten ve/veya baskalar1 adina vekaleten sadece
bir basvuruda bulunulabilir. Aksi halde yapilacak basvurular degerlendirmeye alinmaz.

IV. Telgraf veya faksla yapilacak miiracaatlar ve postada meydana gelecek gecikmeler
kabul edilmeyecektir.

V.Idareye verilen veya ulasan teklifler, herhangi bir sebeple geri almamaz ve
degistirilemez.

V1. Her tiirlii vergi, resim ve harg yiikleniciye ait olup, sdzlesme yapilmadan 6nce defaten
Gdenecektir.

VII. Idare gerekgesini gostermek kaydiyla ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir.

ILAN OLUNUR.
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